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ANUNT

Privind aprobare P.U.Z. si R.L.U.- EXTINDERE SI AMENAJARE RESTAURANT
TRADITIONAL SI ACTIVITATI CULTURALE IN CORPUL C2 CU SCHIMBARE
DE DESTINATIE DIN GRAJD IN RESTAURANT, CF 51038.

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a H.C.L. 39/31.08.2011
privind aprobarea Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea Planurilor de Urbanism sau de Amenajare a Teritoriului, a Legii nr. 350/06.07.2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului republicata.

ANUNTAM:

Demararea Etapei (etapa pregatitoare P.U.Z) de informare si consultare a publicului cu
privire la documentatia:

- Privind PUZ si RLU- EXTINDERE SI AMENAJARE RESTAURANT
TRADITIONAL SI ACTIVITATI CULTURALE IN CORPUL C2, CU
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN GRAJD IN RESTAURANT inscris in
CF.51038 Sat Braesti, Comuna Braesti, Judetul Botosani.

- Titular: Persoane fizice

- Amplasament: Comuna Braesti, Sat Braesti, strada 24 lanuarie nr.51

- Beneficiar: Nemtanu Alexandru Constantin

- Proiectant: arh. Tulbure Mihai

- Coordonator: arh. Pentelescu Sorin

Observatiile vor putea fi transmise in scris la Primaria comunei Braesti strada Calea Nationala
nr. 41 sau pe adresa de mail consiliul_bracsticovahoo.com in perioada 19.07.2023-19.08.2023

Consultarea documentatiei poate fi facuta la sediul Primariei Comunei Braesti, compartiment
Registrul Agricol in perioada 19.07.2023-19.08.2023 orele 08-16:30 sau pe pagina de internet
a Primariei Comunai Braesti. Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului:
Pojoga Andrei- Primaria Comunci Braesti, cu sediul in Braesti, strada Calea Nationala nr.41,
tel: 0231620023, email:consiliul_braesti@yahoo.com.

Primar: Intocmit:
Nistor Adrj Vo Pojoga Andrei
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Judetul Botosani < Aprobat,
Consiliul Judetean Botosani -\':"Pre;etlintele Consiliului Jude
. D tean,
Nr.glo)  din 6 042023 Doina-l_i\,\ ena FEDEROVICI

Ca urmare a cererii adresate de') NEMTANU ALEX;—N;DRU-CONSTANTIN N

cu demiettiul/sediul’) in judetul Botosani _, munieipiullorasul/comuna Cristest] , satul _ Cristesti
sectorul _ --- .cod postal __ 717100 ,str. __ --- ___npr, --- o bl - | sc.--- ,et. - , ap. _---
telefon/fax : , e-mail — . inregistrati lanr. 5149 din 16.03.2023 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu
modificarile §i completirile ulterioare, se emite 4

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 7 din 02 05. 9,02 3

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru’) EXTINDERE SI AMENAJARE RESTAURANT
TRADITIONAL SI ACTIVITATI CULTURALE iN CORPUL C2, CU SCHIMBARE DE
DESTINATIE DIN GRAJD IN RESTAURANT

generat de imobilul*) Teren situat in localitatea Briesti. comuna Bréesti, judetul Botosani,

Suprafata teren = 46597 mp, CF nr.51038, Pc nr. 66, 81, 83, 86, 88:

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei®) la prezentul aviz, teritoriul care face obiectul documentatiei P.U.Z este amplasat in
localitatea Briaesti, comuna Braesti si este delimitat: la nord de teren privat (CF 51491), la est de teren
privat (CF 52305) si teren privat Bulmaga, la sud de drumul comunal DC 68C (CF 50628) ., la vest de
teren privat Iftime Neculai, teren privat (CF 50309) si teren privat Balan Vasile;

2.Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

Prin documentatia de urbanism (PUZ) se propune schimbarea reglementérilor urbanistice stabilite prin PUG
Comuna Bréesti in cadrul U.T.R 3 — Subzoni unititi agricole si infiintarea unei zone IS — Constructii pentru
servicii de interes general (turism, alimentatie publici si prestari servicii).

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

POTmax=_25,00%; CUTmax= 0,30 ;

Regim de inaltime max: D+P+M; H max = 10,00 metri :

4.Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitigilor:

Accesul carosabil i pietonal se va face din drumul comunal DC 68C (CF 50628);

Accesele carosabile, parcajele si spatiile verzi se vor amenaja cu respectarea prevederilor din Hotaréarea nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, Anexa 4. 5 si 6;

in zona existi retele de energie electricd de joasa tensiune si retele de alimentare cu api:

S5.Capacititile de transport admise:

Constructia sau amenajarea acceselor la drumurile publice se va face cu respectarea O.G. nr.43/1997 privind
regimul drumurilor: Capacititile de transport vor fi solutionate prin PUZ in functie de incarcirile (tonajul)
autovehicolelor, precum si restrictiile impuse prin hotarare de consiliu local.

6.Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

A.P. Mediu, S.G.A Botosani, Nova ApaServ, Ministerul Culturii si Identititii Nationale, Delgaz Grid-retele
electrice, D.S.P. 1.J.S.U - aviz de amplasare in parceli. Acord administrator drum public, Ridicare
topografica vizatd O.C.P.1. Studiu geotehnic-verificat Af.

7.0bligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile de informare si consultare a publicului:

Se vor respecta prevederile Regulamentului local de informare si consultare a publicului aprobat prin
hotérarea consiliului local al comunei Briesti, conform prevederilor Ordinului nr. 2701/2010.

Concluzii:

Consideram ca fiind oportuna si avizim favorabil initierea procedurilor pentru intocmire P.U.Z si R.L.U
pentru obiectivul de investitii:_EXTINDERE SI AMENAJARE RESTAURANT TRADITIONAL SI
ACTIVITATI CULTURALE iN CORPUL C2, CU SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN GRAJD IN
RESTAURANT , initiator: _ NEMTANU ALEXANDRU-CONSTANTIN . in conditiile prezentului aviz.




La elaborarea documentatiei P.U.Z se va avea in vedere :

Se vor respecta prevederile art.5 din Ordinul Ministrului Sandtatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend §i sindtate publica privind mediul de viati al populatiei cu evidentierea zonei
de protectie sanitard in partea desenati aferenti documentatiei PUZ.

In exploatare nu se vor depasi valorile limiti ale indicatorilor de wgomot previzute in Ordinul
Ministrului Sandgtdtii nr. 119/2014;

In cadrul documentatiei se va descrie modul de evacuare a deseurilor menajere de pe proprietate.
Se vor studia capacititile de asigurare a utilititilor corelat cu stadiul echipdrii edilitare a zonei si
infrastructurii comunei Braesti;

La asigurarea conditiilor de parcare/garare a autovehiculelor in cadrul zonei studiate se vor
respecta prevederile Hotirarii nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, Anexa 5 — Parcaje ;

Caile de acces propuse in cadrul zonei studiate vor fi dimensionate corespunzitor Sunctiunilor
prevazute in documentatie cu asigurarea accesului utilajelor de colectare a deseurilor si
mijloacelor de stingere a incendiilor;

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism

nr.

8 din_27.01.2023 emis de Consiliul Judetean Botosani .

Achitat taxa de _18.00 lei, conform Chitantei/O.P. nr. _14518  din _16.04.2023 .
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prinpesta la data de

Arhitect-gef, 5
Paul—Cristiﬂl I}RUSCA
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PLAN URBANISTIC ZONAL
EXTINDERE SI AMENAJARE RESTAURANT TRADITIONAL
SI ACTIVITATI CULTURALE IN CORPUL C2, CU
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN GRAJD IN RESTAURANT

A. PIESE SCRISE
Volumul 1  MEMORIU DE PREZENTARE
Volumul 2 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

B. PIESE DESENATE
e Planse de baza
AO1 - Plan incadrare —- PUG Aprobat
A02 - Plan incadrare monumnte in PUG
A03 — Situatia existenta
A04 - Reglementari urbanistice - zonificare
A0S — Reglemntari echipare edilitara
A06 — Proprietarea asupra terenului
AQ7 — Zona de protectie
A08 — Plan propunere mobilare urbanistica

e Planse ajutatoare
Studiu istoric de fundamentare
Sinteze ale unor studii
Studii geotehnice
Studii topografice
Desfasurari
Documentatie fotografica

Colectiv de elaborare
arh. TULBURE Mihai
arh. STURDZA Serban
arh. PENTELESCU Sorin
arh. IFTODI Daniela
arh. AUNGURENCI Roxana
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DESTINATIE DIN GRAJD IN RESTAURANT
Sat Bréesti, Comuna Briesti

S.R.L.

Proiect nr.
2726/2023
Faza PUZ

Memoriu PUZ

A. PIESE

SCRISE

VOLUMUL 1 - MEMORIU DE PREZENTARE

CAP.1.

1.1
1.2,
1.3.

CAP.2.

2.1
2.2,
2.3,
2.4.
2.5,
2.6.

2.7.
2.8.

CAP.3.

3.1.
3.2,
3.3.
3.4
3.5.
3.6.
3.7.
3.8.

CAPA4.

INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei
Obiectul studiului
Surse documentare

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

. Evolutia zonei

Incadrare in localitate
Elemente ale cadrului natural
Circulatia

Ocuparea terenurilor
Echiparea tehnico-edilitara
Probleme de mediu

Optiuni ale populatiei

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Concluzii ale studiilor de fundamentare
Prevederi ale P.U.G. Botosani
Verificarea cadrului natural
Modernizarea circulatiei

Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Dezvoltarea echipirii edilitare
Protectia mediului
Obiective de utilitate publica

MASURI IN CONTINUAREA STADIULUI DE FUNDAMENTARE
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VOLUMUL 1
MEMORIU DE PREZENTARE

EXTINDERE SI AMENAJARE RESTAURANT TRADITIONAL
SI  ACTIVITATI CULTURALE IN CORPUL C2, CU
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN GRAJD IN RESTAURANT

1. INTRODUCERE
I.1.  Date de recunoastere a documentatiei
® Denumirea obiectivului - EXTINDERE SI AMENAJARE RESTAURANT
TRADITIONAL SI ACTIVITATI CULTURALE IN CORPUL €2, CU
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN GRAJD IN RESTAURANT
* Amplasament - sat Braesti, comuna Braesti, jud. Botosani, CF 51038
e Titularul investitiei - NEMTANU ALEXANDRU
* Beneficiarul studiului - PRIMARIA BRAESTI
e Proiectant general — SC. PROIECT BOTOSANI SRL.

1.2.  Obiectul studiului

Obiectivul prezentei documentatii il constituie studiul conditiilor in care se poate dezvolta si
utiliza functional terenul situat in intravilanul localitafii Braesti, proprietate privata, parceld pe
care se afla un monument istoric, clasat, aflat in LMI a judetului Botosani.

Studiul a avut la bazd tema program de amenajare si solutionare urbanistica a parcelei cu
functiunea de monument, compatibila cu cerintele PUG, certificatul de urbanism eliberat de
Consiliul Judetean Botosani si Avizul de oportunitate eliberat de Institutia Arhitectului Sef al
jud. Botosani.

1.3.  Surse documentare
In vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal s-a studiat PUG Comuna Braesti si
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG, HGR nr. 525/1996, privind Regulamentul
General de Urbanism, Codul Civil, Certificatul de Urbanism nr. 8 din 27.01.2023, precum si
studille intocmite in acest proiect: Studiu geotehnic, studiu topografic, studiu istoric de
fundamentare.
De asemenea, s-au avut in vedere prevederile legislatiei specifice:
- Legeanr. 350/2001 - Privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul;
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- Ghid privind Metodologia de elaborare a Continutului-Cadru PUZ, G.M.-010-2000
aprobat prin prdin M.L.P.A.T. nr. 176/1 6.08.2000;

- H.G. 525/1996 — pentru Aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Legea nr. 50/1991 - privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii
republicatd, cu modificirile ulterioare;

- Legeanr.10/1995 referitoare la calitatea in constructii;

- Legeanr. 18/1991 privind fondul funciar;

- Legeanr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare;

- Legeanr. 215/2001 a administratiei publice locale;

- Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publici;

- Ghid metodologic privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra
mediului, ca parte integranta a planurilor de amenajare a teritoriului si a planurilor de
urbanism — Indicativ G.M. 008-2000;

- H.G.R. 349/2005 privind depozitarea deseurilor:

- Prevederile Codului Civil.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei
Terenul studiat in cadrul PUZ se situeaza in intravilanul localitatii Braesti, in aliniament la
strada DC68C, drum modemizat (asfaltat), cu racord la DN29B, Botosani - Dorohoi. Parcela
monument a fost permanent inclusi in vatra satului, avand in vecinitate biserica sl un parc

dendrologic, care astazi nu mai apartin parcelei initiale.

2.2.  incadrare in localitate

Parcela are functiunea de monument, se afla in intravilan, proprietate privata, categorie de
folosinta arabil, curti constructii, conform PUG aprobat UTR 3 — parial in subzona de institutii
publice si servicii, partial subzona unitti agricole. Subzona propusa pentru interventie prioritari-
conversie functionala, restructurare si extindere a arealului construit,

Zona si amplasamentul, teritoriul parcelei de referinta supus studiului de fata are suprafata
totald (ST) de 46.597 mp (masuratad 47.492 mp), teren imprejmuit. Parcela cuprinde C1, C2, C3,
C4.

In vecinitatea amplasamentului, tesutul urban are urmatoarele caracteristici:

- zond rezidentiala cu cladiri de tip rural P, P+1;

- fond construit existent, reprezentat majoritar cu constructii parter, tip rural;
- retea publica de apa;

- retea publica de electricitate si telefonie;
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- salubritate;
- zona agroindustriald si de depozitare;
- zond de parc.

Vecinatati
Nord - CF 51491 - Spatii plantate, agrement, sport;
Est — CF 52305 — Parc dendrologic; teren agricol;
Sud - CF 50872, CF 50966 — Zoni locuinte, NC 50628 - DC 68 C — Drum comunal;
Vest — CF 50309 - Zona locuinte; teren agricol.

Potentialul amplasamentului

In incinta parcelei se afla Conacul Capri (C1), edificiu monument istoric, in lista LMI — BT—
[I-m-B-01950, grajd (C2), magazie cereale (C3), beci (C4).

Scopul studiului este acela de reabilitare a constructiel monument, a grajdului (cu schimbare
de functiune), a magaziei de cereale, a beciului s1 a celor doua anexe existente, neprecizate in
extras CF. In cazul grajdului, care va avea functiunea de restaurant, cu o suprafatd de 170 mp
pentru sala de mese, se va amenaja nr. max. de 70 locuri (2,5 mp/persoana).

Existd conditiile geotehnice pentru realizarea obiectivului, ca urmarea a studiului geotehnic
efectuat. Conditiile tehnice permit dotarea cu echipare tehnico-edilitar de tip urban - retea apa,
canalizare, gaze si enegie verde (regenerabila).

2.3. Elemente ale cadrului natural
a) conditii climatice

Municipiul Botosani se gaseste in depresiunea Botosani — Darabani, la contact cu
dealurile vestice, situatie care i imprima astfel un climat continental excesiv (continentalism
specific).

Tipul de climat mentionat este caracterizat prin producerea unor geruri mari iama si a
unor célduri tropicale vara, frecvente viscole violente si secete prelungite in unii ani.

Temperatura medie multianuala a aerului este de 8,6° C, cu temperatura lunara minima
de -4,1° C (ianuarie) si temperatura lunard maxima de +20,1° C (ulie). Precipitatiile medii
anuale sunt de cca 570 mm cu medii anuale maxime de 950 mm si medii anuale minime de 340
mm.

Precipitatiile care cad in zona sunt direct proportionale cu temperatura aerului, originea
maselor de aer, dinamica acestora, fiind influentate si de orografia si localizarea geografica a
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Judetului Botosani. Astfel ci, aceste cauze impun ca 2/3 din cantitatea de precipitatii si cada in
intervalul aprilie — august, dupa care scad in intervalul decembrie — aprilie.

Arealul judetului Botosani se afli sub incidenta cutremurelor de tip moldavic, cu
epicentrul in regiunea Vrancei.

b) Consideratii hidrologice

Judetul Botosani se intinde intre Siret si Prut, in extremitatea de nord-est a tarii.
Municipiul Botosani este situat in zona de contact dintre regiunea dealurilor inalte de pe stanga
vail Siretului. Apele curgitoare au majoritatea directia de scurgere nord-vest — sud-est sl sunt
formate din raurile Siret, Prut si Jijia, cu afluentii lor. Raurile, paraurile, baltile si iazurile sunt
puternic influentate de caracteristicile climei temperat-continentale.

in zona judetului Botosani, dominante sunt vanturile de nord-est (23,6%), sud-est
(18,7%), nord (10,7%), vest (2.1%), est (1,7%) si cele dinspre nord-est (6,4%), ca urmare roza
vanturilor are o forma alungits, de fus.

¢) Incadrarea obiectivului in ,,Zona de risc”

In conformitate cu Legea nr. 575/2001 privind Planul de amenajare a teritoriului
nafional — Sectiunea a V-a, zona de risc natural, amplasamentul se incadreazi in urmitoarele
zone de risc:

- Zona 72 de intensitate seismica pe scara MSK, cu o perioada de revenire de cca 100 ani;

- Zona cu cantitdfi de precipitatii peste 100-150mm in 24 de ore, cu arii afectate de

inundafii datorate revarsarii unui curs de apa si a scurgerilor pe torenti.

Potrivit prescriptiilor tehnice in vigoare, teritoriul din zona studiata este expus, comparativ

cu alte zone ale tarii, unui risc mediu sau chiar redus, astfel:

-in conformitate cu prevederile normativului P 100/1 — 2013, comuna Braesti se
incadreaza in urmatorii parametri seismici: ag=0.20g; zonarea valorii de varf a
acceleratiei terenului s-a luat in functie de intervalul mediu de recurenta (al magnitudinii)
IMR=225 ani.

- Perioada de colt Tc=0.7 sec.

- Zona cu potential mediu de producere a alunecdrilor de teren si probabilitate de alunecare
intermediara, majoritatea alunecarilor care apar sunt alunecari primare.

- Adéncimea maxima de inghet, conform STAS 6054-85 este considerata 100+110cm.

- Zona de incarcari date de zapada (CR1-1.1.3-2012) cu valori de 2,5 KN/mp pentru un
interval de 50 ani.

- Zona de incarcare data de vant (CR-1.1.4-20120 presiuni mediate pe 10 min QK =0,7
KPa, viteza mediata pe 1 min UK = 41m/s.
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- Zona climatici II1 conform Normativului C 1007/3-99; SR-1907-1-91, cu 18°C.

2.4. Circulatia

Circulatia in zona se realizeazi pe DC68C si DN29B. Traficul auto si pietonal de
perspectiva al P.U.G. identifica existenta unui singur tip de circulatie:

- Circulatie carosabila: - pentru riverani.

Profilul transversal al drumului DC68C se incadreaza in categoria III

DN 29 B face legatura intre Botosani si Dorohoi, iar localitatea Braesti se afld la jumitatea
distantei dintre cele doud municipii.

2.5.  Ocuparea terenurilor

Date de identificare din extrasul de carte funciari aratd ci terenul este proprietate privata
conform act notarial nr. 262 din 29.01.2019 emis de Societatea Profesionald Notariali Agachi
Cornelia- Agachi Stelian™ cota actuald 1/1 Nemtanu Alexandru Constantin, initiator al acestui
proiect.

Terenul cu constructii existente, POT = 3.10%, CUT = 0,037.

Pe amplasament si in vecinatatile acestuia se evidentiaza urmatoarele tipuri de proprietate:

a. Proprietate de stat, domeniu public sau privat — categoria strizi, parcuri;

b. Proprietafi private ale persoanelor fizice/juridice — cu terenuri curti constructii si terenuri
agricole in intravilan.

2.6.  Echiparea tehnico-edilitara

Amplasamentul studiat dispune de urmitoarele retele de utilititi de tip urban;
a. Alimentarea cu apa
Zona studiata dispune de retea publica functionala pentru alimentare cu apa;
b. Canalizare pluviala
Zona studiatd nu dispune de retea publica de canalizare pluviald in zoni (rigole). Acestea se
afla in faza de proiect;
c. Retele pentru energie electrica
Zona studiatd dispune de retea publica pentru alimentarea cu energie;
c. Retele pentru termoficare
Zona studiata nu dispune de retea publicd pentru transport agent termic;
d. Alimentarea cu gaze naturale
Zona studiata nu dispune de retea publica de gaze naturale;
e. Refea publica de telefonie
Zona studiata dispune de retea publica de telefonie.
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2.7.  Probleme de mediu

Amplasamentul se afla intr-o arie natural protejata de interes judetean conform Hotararii nr.
170 din 22.12.2010, privind unele masuri pentru protectia ariilor naturale protejate de interes
Judetean, a parcurilor dendrologice, a arborilor monumente ale naturii, a florei si faunei salbatice.
Conform anexei nr. 3, pe parcela vecind, CF 52305, aferenta Parcului dendrologic Braesti din sat
Braesti, aflat in administrarea Primiriei Bréesti sunt doua exemplare de arbori declarati
monumente ale naturii, denumiti stiintific - Ginkgo biloba si popular - arborele pagodelor.

Conditiile de autorizare a executirii constructiilor in perimetrul studiat vor avea in vedere
pastrarea calitafii mediului natural si a echilibrului ecologic caracteristic zonei de amplasament.

Prin regulamentul local de urbanism pentru constructiile de locuinte colective vor fi
prevazute spafii verzi si plantate, nu mai putin de 30% din suprafata terenului.

Vor fi interzise in zona activititile de orice natura susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Deseurile rezultate in urma activitatilor vor fi adunate in containerele specializate amplasate
in zona studiatd si transportate periodic de citre regia de salubritate locald pentru depozitarea
gunoiului.

2.8.  Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprietate privatd, apartinand lui Nemtanu Alexandru Constantin,
initiator al acestui proiect.

Legea nr. 52/2003 privind transpartenta decizionald in administratia publica faciliteaza
acesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publici la consultarea documentatiilor de
amenajare a teritoriului §i urbanismului, propunerile acestora fiind analizate sl integrate
corespunzator in aceste documentatii.

Situat intr-o zona cu cadru rural favorabil investitia pe care o solicita investitorul este
reprezentatd de extinderea si amenajarea unui restaurant traditional in corpul C2, cu schimbarea
acestuia din grajd in restaurant, parcaje, alei carosabile/pietonale, spatii pentru echipare tehnico-
edilitara, spatii verzi.

CAP.3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Cadirea monument (Conacul) are prioritate in consolidarea si revitalizarea functiunii de
cazare. In prima etapa de protejare a cladirii aflate intr-o stare avansata de degradare s-a realizat,
la urgentd, refacerea invelitorii pentru a stopa patrunderea apei in structura de cirimidi a
edificiului.
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3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Suprafata terenului studiat - PARCELA DE REFERINTA - in urma realizarii ridicarii
topografice si a intabularii cadastrale a terenului este de 46.597 mp (suprafatd masurati — 47.492
mp).

Prin documentatia prezenta se va reglementa regimul terenului in context cu P.U.G.
R.L.U. Bréesti, astfel incat s se poati clarifica:

- functiunea teritoriului;

- determinarea regulilor de construibilitate pe teritoriul care face obiectul studiului de fata;

- condifii de amplasare, regim de iniltime, cai de acces carosabile sl pietonale;

- trasee noi ale refelelor tehnico-edilitare propuse.

Pe zona analizata au fost efectuate urmatoarele studii:

- Studiul topografic ce cuprinde planul topografic cu amplasamentele reperelor, liste cu
repere in sistem de referintd national - conform anexi la prezenta documentatie.

- Studiu geotehnic cuprinzand planuri cu amplasamentul forajului, fisele cu rezultatele
determinarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandairile pentru
fundare - conform anexa la prezenta documentatie.

- Studiul istoric de fundamentare al conacului Capri.

Din analiza studiului topografic s-a evidentiat existenta unei linii electrice aeriene de 20 KV
care pentru realizarea obiectivului propus va fi deviati sau transformati in linie electrica
subterand. Linia electrica nefunctionald din incinta deservea vechea functiune.

Ca urmare a studiului geotehnic au fost sugerate solutiile de sistematizare a terenului si
recomandari constructive.

Studiul istoric al Conacului a fost realizat in contextul istoric al comunei Braesti si a celor
doud mosii Capri si Gheleme.

3.2. Prevederi ale P.U.G. Briesti

Planul Urbanistic Zonal propus cuprinde terenul identificat prin CF/CAD 51038
denumirea de U.T.R. 3 cu functiunea dominantd a U.T.R.-ului, LMrf2 si TAG pentru terenurile
din intravilan.

Functiuni complementare admise in zona: LMrf2, Pp, CCr, TAG, IS;
Functiuni interzise in zona (cele de natura poluanta, cu exceptia celor existente): 11, A.

Zona de impozitare — ,.A”.
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La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementiri si restrictii impuse au stat
urmatoarele obiective principale:

a. Corelarea prezentei documentatii urbanistice cu Planul Urbanistic General al
comunei Bréesti prin respectarea conditiilor impuse prin Certificatul de Urbanism
nr. 8 din 27.01.2023 si R.L.U. aferent P.U.G. Briesti;

b. Asigurarea amplasamentelor si a amenajarilor necesare pentru obiectivul prevazut
prin temd si reglementarea intregii parcele pentru strategiile viitoare de dezvoltare.

In temeiul documentatie de urbanism P.U.G. si RL.U. Bréesti aferent aprobat, cu referire
la amplasament in corelare cu cerintele U.T.R. nr. 3 in baza analizei facute prin documentatia de
fata, corelat cu informatiile si datele despre amplasament este prioritar a se stabili conditiile
legale si favorabile de:

- A asigura coerenta viitoarelor constructii ce vor fi amplasate in relatie cu cladirea

monument;

- Va fi stabilitd zona de edificare in conditiile de asigurare a vizibilitatii cladirii
monument si a nu depdsi inaltimea prin amplasarea altor obiective:

- Aspectul arhitectural al noilor cladiri nu trebuie si impieteze valoarea istorici a
conacului, sd asigure o coexistentd arhitecturald adecvatd si care si reprezinte
contemporaneitatea fara a realiza pastise ale epocii contemporane monumentului.;

- A asigura capacitatile, dimensiunile i indicii conform R.G.U. 525/1996;
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- Amplasarea in interiorul parcelei cu respectarea distantelor si fatd de constructiile
vecine;

- Procentul de ocupare al terenurilor i coeficientul de utilizare in conformitate cu
legislatia si regulamentul urbanistic.

3.3. Verificarea cadrului natural

Tinand cont de lucririle propuse este obligatoriu a se asigura o suprafata de minim 30%
de spatii verzi si plantate. Prin solutia propusa de proiectant rezulti o suprafatd verde in valoare
de 36,75% din suprafata terenului, reprezentata de plantatii decorative (arbori, flori, gazon) sio
suprafata de 47,37 % reprezentata de teren agricol arabil.

Prin functiunile propuse, este recomandati colaborarea cu Primaria Braesti, in relatie cu
parcul din vecinatate pentru a realiza activitati culturale comune.

3.4. Modernizarea circulatiei
Se propune accesul carosabil din DC68C. Va fi pastrat profilul stradal existent.

In incinta studiati se vor amenaja: platforma betonata loc de parcare propus, platforme de
acces, alei pietonale de incinta i trotuare de protectie la clidiri. Se va realiza o sistematizare
verticald corespunzatoare, in vederea asigurdrii de spatii pentru organizarea de activitati culturale
— locuri de joacd, targuri traditionale, spectacole.

3.5. Zonificarea functionali — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Pentru atingerea acestor criterii, in context cu tema de proiectare pentru terenul cu CF/CAD
51038, in suprafafa totald de 46.597,00 mp si tinand cont de intentiile beneficiarului se propune
EXTINDERE SI AMENAJARE RESTAURANT TRADITIONAL SI ACTIVITATI
CULTURALE IN CORPUL C2, CU SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN GRAJD IN
RESTAURANT.

Costurile investifiei pentru extindere §i amenajare C2, amenajarea terenului, ciile de
comunicatie, parcaje, spatiile verzi si asigurarea cu utilititile necesare functionarii investitiei vor
fi asigurate de cétre initiator.

De comun acord cu inifiatorul prezentului studiu s-au propus urmitoarele criterii de
organizare pe amplasament:

e Zonificarea functionala a terenului;
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¢ Sistematizarea incintei;

e Stabilirea regulilor de construire astfel incit si se respecte Codul Civil, Legislatia
specificd in domeniul constructiilor si R.L.U.B. al P.U.G. Bréesti;

e Stabilirea unor criterii urbanistice clare, prin definirea indicatorilor urbanistici ca P.O.T.
st C.U.T., numar de niveluri intregi, regim de inaltime;

® Modul in care se poate asigura infrastructura tehnico-edilitari corespunzatoare
functiunilor noi propuse.

a. Destinatia parcelei — zonificare:

Functiune propusa: Ist — Constructii pentru turism, cazare, HORECA,
Isps — Constructii pentru alte prestari servicii,
— spatii verzi,
— parcaje, alei acces.

b. Reglementari urbanistice:
- Bilant teritorial 46.597,00 mp — parcela de referinta, Proprietate privata apartinand
lui Nemtanu Alexandru.

- Constructii si amenajari propuse: EXTINDERE SI AMENAJARE RESTAURANT
TRADITIONAL SI ACTIVITATI CULTURALE IN CORPUL (2, CU
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN GRAJD IN RESTAURANT.

- Cai de acces propuse: alei carosabile de incintd cu platforma auto acces si loc de
parcare pentru autovehicule de dimensiuni mici, alei pietonale, platforme acces
imobil, trotuare de protectie, din DC68C (profil stradal neamenajat) .

CALCULUL SUPRAFETELOR

Intravilan Braesti, jud. Botosani

N.C./C.F. 51038

EXISTENT PROPUS

S. teren 46.597mp( 47.492mp din masuratori)
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Suprafata edificabila 370mp

AC CI (conac) + C2(grajd)+ 1.443mp (existent pastrat) + 85 mp (propus
C3(magazie)+C4(beci)+Al(anexé, —extensie C2) =
+A2(anexa)= 1.528 mp
468mp+300mp+300mp+
135mp+130mp+110mp =
1.443 mp
ADC CI (conac D+P) + C2 (grajd P) 2.211mp (existent pastrat) + 155 mp
+C3(magazieP) +C4 (beci P) (propus — extensie C2) =
+Al(anexa P) +A2(anexi P)= 2.366 mp
936mp+300mp+300mp+
135mp+130mp+110mp =
2.211 mp
Alei carosabile, [250 mp 5.895 mp
parcaje si trotuare|
Spatii verzi 22.852 mp 17.122 mp
Suprafata teren 22052 mp 22.052 mp

agricol arabil

POT 3,10 % 3,28% max 25%
CuT 0,047 0,05 max 0,3
BILANT TERITORIAL P.U.Z.

DC68C, com. Braesti, jud. Botosani

Nr. CAD 51038, CF 51038

EXISTENT PROPUS PROCENT E/P
Suprafata totala teren 46.597 mp | 46.597 mp 100 % 100 %
Suprafata construita Ac 1.443mp [ 11.650 mp 3,10 % 25 %
Suprafata cons. desf. Adc 2211 mp [ 11.790 mp
Alei carosabile, trotuare si 250 mp 5.895 mp 0,53% | 12,65 %
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parcaje
Zona spatii verzi amenajate 22.852 mp 7.000 mp 49 % | 15,02 %
Suprafata teren agricol arabil 22.052mp | 22.052mp 47,37 % | 47,37 %
POT existent = 3,10 % POT propus = 25,00 %
CUT existent = 0,047 CUT propus = 0,3

3.5.1 Regim de inaltime propus

Regim de inaltime — D+P+M(partial);

Constructie durabila de importanta normala B, C, D;
Clasa de importanta si expunere la cutremur 11, I1I;
Gradul de rezistenta la foc II, III;

H maxim = 10,00 m de la CTS.

3.5.2 Regim de aliniere propus

Cladirile (cuplate, izolate) se dispun retras fata de aliniament cu minim 4,00 m. Cladirile
dispuse izolat vor avea o retagere fata de limitele laterale ale parcelei cu min. ' din inalfimea la
cornisd, dar nu mai pufin de 3.00 m si min. 5,00 m fata de limita posterioars a parcelei.

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu iniltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce la Jjumatate,
dar nu mai putin de 4,00 m, dac fronturile opuse nu au camere locuibile.

Nord — min. 111,50 m - CF 51491 - Spatii plantate, agrement, sport;

Est — min. 20 m fafa de parc - CF 52305 — Parc dendrologic; teren agricol; min. 5 m
fata de locuinte - CF 50872 — Zoni locuinte;

Sud — min. 5 m - CF 50872, CF 50966 — Zona locuinte, NC 50628 - DC 68 C —
Drum comunal;

Vest —min. 72 m - CF 50309 — Zona locuinte; teren agricol.

3.5.3. Modul de utilizare al terenului

POT maxim = 25 %,

CUT maxim = 0,3.

Nr. nivele = 3 — regim de inéltime D + P + M (partial).
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3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

Alimentarea cu api

Pentru asigurarea nevoilor de apa potabili se prevede racordarea la reteaua existents
din profilul transversal.

Gospodaria de apa propusa va fi compusa din: camin de apometru si retea de apa
potabila;

Proiectele de specialitate, cat si execufia lucrarilor interioare vor fi realizate de
proiectanti si executanti autorizati.

Canalizare

Apele uzate menajere vor fi colectate prin intermediul conductelor §1 evacuate spre
caminele de canalizare exterioare care se vor monta la distanta minima de 1,5 metri
fata de cladire.

Apele uzate menajere colectate vor fi evacuate citre bazinul vidanjabil realizat pe
terenul proprietate.

Sistemele de preepurare ale diverselor categorii de ape uzate, prealabil deversirii lor
in canalizarea generald a incintei, trebuie aplicat apelor uzate cu nisip, pamant si
grasimi care vor fi trecute mai intai prin separatoare. De asemenea, vor fi necesare
separatoare de hidrocarburi pentru zonele cu parcare exterioard amenajati, conform
normelor tehnice in vigoare.

Alimentarea cu energie electrici

Se propune racordarea la LEA 0,4KV existenta pe terenul proprietate si la LEA 0.4
KV din refeaua stradala cu transformarea acesteia in LES 0,4KV.

Refeaua din zond are capacitatea necesard pentru a prelua consumul necesar
destinatiei spatiului construit.

Obiectivul constituie un nou consumator de energie electricd in zona.

Retelele se realizeaza cu cabluri subterane si aeriene.

Energie regenerabila — panouri electrice.

Alimentarea cu cialdura

Incalzirea obiectivului este realizatd cu ajutorul unei pompe de caldurad, panouri
termice.

Telecomunicatii

Se prevede racordarea la refeaua existenti in zona.

Gospodirie comunali

Sortarea, evacuarea si depozitarea se va face in pubele individuale.
Se vor respecta avizele si contractele cu cei ce asigura colectarea acestora.
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3.7. Protectia mediului

Prin modul de dezvoltare al zonei, propus in documentatia de fatd, nu vor fi afectate
elementele de baza ale mediului inconjuritor: sol, apa, aer.

Protectia apelor — evacuarea apelor uzate rezultate se va realiza prin colectarea printr-o
canalizare interna.

Protectia impotriva zgomotelor si vibratiilor — nu vor fi produse zgomote si vibratii.

Protectia solului si a subsolului — functiunea nu produce noxe care si polueze solul.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice — nu vor fi afectate flora, fauna, terestra sau
acvaticd, monumente ale naturii/ arii protejate; vor fi amenajate in incinta parcelelor spatii verzi,
alei pavate, pomi ornamentali si fructiferi.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament — deseurile menajere rezultate vor fi
colectate in pubele pe categorii in spatiul special amenajat existent in zona studiata in cadrul
P.U.Z. cu acces carosabil si se vor transporta de operatorul autorizat. Deseurile de materiale de
constructii vor fi transportate separat la locurile special amenajate.

Se vor propune masuri imediate pentru scurgerea apelor meteorice prin: sistematizarea
verticald propusa pentru teren, drumuri, etc.

Zona de studiu nu prezinta factor de risc natural.

3.8. Obiective de utilitate publica

Pentru realizarea obiectivului propus nu vor fi necesare achizitioniri/ modificari de
terenuri, schimburi sau concesiondri care sa fie supuse unor proceduri de necesitate publica.

Profilele stradale existente si propuse permit amplasarea infrastructurii retelelor de
utilitati.

CATEGORIA DE INTERES
DOMENII
National Judetean Local
Cai de comunicatie
1. DC68C X
2. DN29B X
Edilitare
1. LEA 20 kV X
2. Retea publica de alimentare cu apa X
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CAP.4. MASURI iN CONTINUAREA STADIULUI DE FUNDAMENTARE

4.1.  Configurata pe tendinta reala de dezvoltare urband, sustinuta de existenta
conditiilor optime de cadru natural si de o infrastructurd favorabild de tip urban, investitia
propusa va realiza ocuparea unei zone libere care va Capata o noud valoare urbana, atat din punct
de vedere arhitectural-constructiv cat si a gradului de utilizare a zonei.

4.2.  P.U.Z. propriu-zis si R.L.U. aferent obiectivului propus prin studiul de fati, va
prezenta explicit lotizarea parcelei si incadrarea in prevederile P.U.G. + R.L.U. Briesti. Prin
aprobarea P.U.Z. si R.L.U. se va stabili modul in care se vor schimba parametrii urbanistici si
motivele care genereaza amplasarea de constructii noi.

4.3.  Odata aprobat P.U.Z. si R.L.U. vor avea o valabilitate nedeterminati pani la
preluarea acestorain P.U.G si R.L.U. Briesti.

4.4.  Se va respecta procedura de consultarea a populatiei: Legea nr. 350/2001 si Ord.
M.D.R.T. nr. 2701/2010.

4.5.  BENEFICIARUL studiului de fati si a P.U.Z. + RL.U. propriu-zis este atat
investitorul cdt si Administratia Teritoriald, devenind bun public dupa aprobarea in Consiliul
Local chiar daca a fost finantat din surse private; nu va fi admisa nici o revendicare privind vreun
drept de exclusivitate in utilizarea acesteia.

46. PUZ si RLU. odata aprobate reprezinti DOCUMENTE DE
REGLEMENTARE URBANISTICA. A

— Intocmit,
Arh. Urb. Tulbure Mihai

<

Arh. Urb[Pentelescu Sorin
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent

EXTINDERE SI AMENAJARE RESTAURANT TRADITIONAL SI
ACTIVITATI CULTURALE IN CORPUL C2, CU SCHIMBARE DE
DESTINATIE DIN GRAJD IN RESTAURANT

Localitatea Braesti, comuna Braesti, jud. Botosani

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z) este
structurat in conformitate cu Regulamentul general de urbanism, aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996 si ghidul de aplicare a Regulamentului General de Urbanism (R.G.U.), aprobat prin
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000, alte norme si normative in vigoare la data elaborarii.

a I. DISPOZITII GENERALE

P.U.Z. are caracter de reglementare specifica detaliatd pentru o zona din localitate si
asigura corelarea dezvoltérii urbanistice complexe a zonei cu prevederile P.U.G. a localititii, cu
scopul:

- de asigurare a imaginii §i dezvoltarii urbane si a bunei functionalititi a zonei, corelat cu
U.T.R.-urile invecinate, specificate prin P.U.G.

Propunerea de zonificare in scopul construirii locuintei se va face cu aplicarea procedurii
de urbanizare reglementate in continuare.

Teritoriul reglementat prin prezentul P.U.Z. face parte din intravilanul Comunei Briesti —
U.T.R. 3.
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1.Rolul Regulamentului local de urbanism.

1.1.  Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. reprezintd o piesa de baza in aplicarea
Planului Urbanistic Zonal, el explicitand, detaliind, intarind reglementirile din P.U.Z..

1.2, Este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul
zonei studiate.

1.3.  Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter
de reglementare ale Planului Urbanistic General al Comunei Braesti (piese scrise si desenate).

1.4.  Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in conditiile in
care acesta nu contravine prevederilor R.G.U.. Aprobarea unor modificiri ale P.U Z. st implicit
al R.L.U. aferent, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a
urmat-o si documentatia initial.

2.Baza legald a elabordrii.

2.1.  Bazalegala a elabordrii este constituitd din:
- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HG.R. nr. 525/1996 modificat si
completat ulterior.

- Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 si
prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului modificati si
completatd ulterior.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si coninutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000 aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.

- Regulamentul local aferent P.U.G. al Comunei Braesti aprobat prin H.C.L. nr. 8 din
29.01.2016 actualizare.

- In cadrul Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatii de urbanism elaborate anterior si aprobate conform legii.

3.Domeniul de aplicare.

3.1, Odatd aprobat, P.UZ+R L.U. aferent, prin Hotararea Consiliul Local, acesta constituie
act de autoritate a administratiei publice locale.

3.2 RL.U. se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor,




oarmeacontacis | EXTINDERE SI AMENAJARE RESTAURANT S
o) ioey | RADITIONAL SI ACTIVITATI CULTURALE oreet r.

EGIETNg] | N CORPUL C2 CU SCHIMBARE DE 2726/2023
— DESTINATIE DIN GRAJD IN RESTAURANT Faza PUZ

Sat Braesti, Comuna Braesti

amplasate pe terenul care fac obiectul prezentul P.U.Z. Indeplinirea reglementarilor cuprinse in
R.L.U. aferent prezentului P.U.Z. sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor.

11. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pdstrarea integritdtii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit.

Reglementari:
- Limita zonei protejate conform PUG se va stabili prin P.U.Z. — Parcelele indicate au
destinatia de locuinte. UTR 3 — parcela monument va avea o zoni de protectie de 27.394
ha, inclusiv 4.659 ha suprafata parcelei monument.

In prezent zona, conform PUG, are destinatia de zona de locuire.

St= zona protejatd 27.394 ha, inclusiv 4.659 ha suprafata parcelei monument.

Pentru parcela monument, precum si edificarile permise din incints, se va asigura
conservarea integrald a monumentului istoric si a cadrului construit sau natural.

Zona de protectie din jurul monumentului este zona delimitatdi si materializata in
Regulametul PUZ pe care nu se pot face constructii, plantatii si alte lucriri, care pun in peircol,
ar polua, ar diminua vizibilitatea citre monument. Este o zona tampon intre monument si mediul
inconjurator actual.

Conform Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, in localititile rurale,
in interiorul intravilanului, zona de protectie este de 200 m, de la limita parcelei in care se afla
cladirea monument.

In cazul in care o parcela definitivi (intabulatd) intra sub incinta celor 200 de metri, ea poate
fi compusa integral in zona de protectie pana la limita ei cadastrald. Daci parcela in cauza este
marginitd de un drum care asigurd acces citre monument, sau in situatia actuald asigurd o
perspectiva vizuala favorabild monumentului, aceasta va fi cuprinsi in zona de protectie.

Zona de protectie astfel stabilita se vor impune restrictii de amplasament ale constructiilor si
a functiunilor permise.

Vor fi interzise la drumul DC68C orice fel de functiuni care depasesc 10m iniltime si nu
respectd regimul de aliniere de 5m de la limita parcelei.

Sunt permise constructii de locuinfe LMul, LMu2 ( exclusiv rezidentiale si predominant cu
posibilitati de functiuni complementare care si nu depaseasca inaltimile impuse).

Cand ne referim la cadrul natural este de recomandat ca plantatiile de arbori care au
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coronamentul inalt sa fie urmdarite in dezvoltarea lor de definatorii parcelelor si de
compartimentul urbanistic al orasului — stejari, paltini, tei, frasini, brazi. De preferat sunt arbustii
pitici si pomii fructiferi care nu depasesc inaltimea de 5 m.

4.1.  Terenuri curti constructii in intravilan

Planul Urbanistic Zonal propus cuprinde terenul identificat prin CF/CAD 51038 categoria
de folosinta arabil, curfi constructii. Pe terenul studiat sunt edificate 4 constructii, care sunt
identificate in Certificatul de Urbanism si PAD.

4.2. Zone cu valoare peisagistici si zone naturale protejate

Amplasamentul se afld in vecinitatea unei arii naturale protejate de interes judetean,
conform Hotarérii nr. 170 din 22.12.2010, privind unele masuri pentru protectia ariilor naturale
protejate de interes judetean, a parcurilor dendrologice, a arborilor monumente ale naturii, a
florei si faunei sélbatice. Conform anexei nr. 3, pe parcela aferentd Parcului dendrologic Braesti
din sat Braesti, aflat in administrarea Primariei Braesti sunt declarate 2 exemplare de arbori
declarati monumente ale naturii, denumiti stiintific - Ginkgo biloba si popular - arborele
pagodelor.

4.3.  Zone construite protejate

P.UZ. propus se afld situat in zona de protectie a monumentelor istorice, conform PUG
Braesti si LMI jud. Botosani.

In incinta parcelei studiate se afla Conacul Capri (C1), edificiu monument istoric, aflat in
lista monumentelor istorice LMI — BT-II-m-B-01950. Ca urmare a analizei si avizelor obtinute
au fost introduse in studiu urmatoarele recomandiri: elaborarea de analize extinse in zonele de
vizibilitate si din punctele relevante pentru relatia cu patrimoniul istoric pentru verificarea
amplasamentului propus. Volumele propuse vor fi amplasate astfel incat si nu obtureze vederea
spre si dinspre monumentul istoric din punctele de vizibilitate. Studiul istoric, contine fisa
analitica de inventariere a monumentului.

4.4.  Resursele subsolului .
P.U.Z. propus nu cuprinde terenuri care contin resurse identificate ale subsolului.

4.5.  Suprafete impadurite

P.U.Z. propus nu cuprinde zone de suprafete impadurite, zone inundabile sau terenuri
degradate.

Nu vor fi taiati arborii existenti.
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3.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului
public.

5.1.  Expunerea la riscuri naturale
. Cpnfonn studiului geotehnic elaborat, terenul studiat pentru amplasarea constructiei
extinderii corpului C2, nu este supus pericolului inundatiilor si nu ridica probleme de stabilitate.

In forajele executate, apa subterana nu a fost interceptatd, fiind cantonati la adancimi mai mari
decat adancimea forajului executat.

Fundarea se va realiza respectandu-se conditiile de incastrare in stratul viu si adancimea de
fundare conform normativelor in vigoare, in functie de terenul de fundare si caracteristicile
obiectivului proiectat.

5.2, Expunerea la riscuri tehnologice

Pe amplasamentul prezentului P.U.Z. nu sunt zone expuse la riscuri tehnologice.

5.3, Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinafia constructiei si functiunea dominanta a zonei stabilita prin prezentul P.U.Z.
Cladirea edificatd pe amplasament — Conac Capri se va mentine - LMI — BT-II-m-B-01950.
Toate functiunile propuse vor fi in concordantd cu documente si legislatii adoptate si utilizate pe
plan internafional in legatura cu protectia, conservarea si dezvoltatea ariilor/sectoarelor de valori
de patrimoniu.

5.4.  Lucrari de utilitate publica
In urma propunerii nu vor fi necesare schimburi, concesioniri sau alte schimbiri de
utilitate publica.

6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii,

6.1. Constructiile propuse vor respecta conditiile de amplasare in locatiile strict determinate,
prevazute in prezentul P.U.Z.

6.2.  Amplasarea cladirilor fata de axul strizii

Constructiile propuse se vor amplasa respectand regimul de aliniere al cladirii existente
fatd de latura principald — drum de interes local - DC68C. Fata de drum se va amplasa
edificabilul pe directia nord-est pentru a lasa vizibila fatada monumentului, atat din drumul de
acces DC68C, cat si drumul DN29B, Botosani - Dorohoi.
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6.3.  Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale s1 posterioare
La drumul de acces, cladirea monument isi mentine distanta existenta (nu vor fi executate
extinderi).
Constructiile dispuse pe suprafata edificabili se vor retrage fatd de limitele laterale astfel:
- Nord - min. 20 m - Spatii plantate, agrement, spatii de cazare in casute traditionale;
- Est—min. 20 m - fata de parc, teren agricol
—min. 5 m fata de zona locuinte;
- Sud - min. 5 m - Zoni locuinte, Drum comunal;
- Vest —min. 72 m - Zond locuinte; teren agricol.
In cazul in care nu sunt respectate distanfele minime se va obtine acordul de la vecinii
direct afectati, sau elaborarea unei documentatii urbanistice de reglementare.
Au fost respectate distantele minime de siguranta la incendiu fatd de cladiri (tabelul
2.2.2, art. 22 din P118/1-2013).

6.4.  Retragerea minima fata de aliniament la drumul comunal este stabilita prin P.U.Z. si
PU.G: 5 m.

6.5.  Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela

La cladirile amplasate pe aceeasi parceld, distanta minima dintre cladiri va fi egala cu
indlfimea la comisa a cladirii celei mai inalte pentru fatade cu camere locuibile. Distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu mai putin de 4,00 m, daci fronturile opuse nu au camere locuibile.

Zona edificabila va fi amplasata pe directia sud-est fati de cladirea monument. Existenta
monumentului implicd amplasarea volumului propus astfel incat a nu obtureze vederea spre si
dinspre monument din punctele de vizibilitate favorabile, si pastrarea unui cadru natural adecvat
zonei.

7.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

7.1. Se propune accesul carosabil dinspre DC68C (drum public), categoria III, profil 10 m, cu
racord la DN29B, Botosani — Dorohoi.

7.2 In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile destinate publicului, a
persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultafi de deplasare.

7.3. Stafionarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor,
se admite numai in interioriul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, in locurile special
amenajate.
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7.4. Spatiile aferente accesului carosabil si pietonal principal si a celor de serviciu in incinti
sunt stabilite prin prezentul P.U.Z.

7.5. Circulatiile carosabile si pietonale se vor configura conform:
- Prevederilor din Anexa 4 la HGR nr. 525/1 996,
- Ordonantei nr. 43/1997 — republicati — privind regimul drumurilor,
- Ordinul M.T. nr.50/1998 — norme tehnice privind proiectarea si realizarea strizilor in
localitatile rurale,

- Respectarea capacitatii pentru zonele de parcare.

7.6. Circulatiile carosabile si parcajele organizate in interiorul parcelei au caracter PRIVAT.

8.Reguli cu privire la echiparea edilitard.

8.1.  Alimentarea cu apd

- pentru asigurarea nevoilor de apa potabili se prevede racordarea la refeaua existentd din
profilul transversal.

- gospodaria de apa propusd va fi compusd din: cimin de apometru si retea de apa
potabila;

- proiectele de specialitate, cat si executia lucrarilor interioare vor fi realizate de
proiectanti si executanti autorizati;

8.2.  Canalizarea apelor uzate menajere si apelor meteorice

- apele uzate menajere vor fi colectate prin intermediul conductelor si evacuare spre
caminele de canalizare exterioare care se vor monta la distanta minima de 1.5 metri fata de
cladire.

- apele uzate menajere colectate vor fi evacuate citre bazinul vidanjabil realizat pe
parcela studiata.

8.3.  Alimentarea cu energie electricd

- refeaua din zond are capacitatea necesari pentru a prelua consumul functiunilor
propuse;

- in zona studiata apar noi consumatori de energie electrica, de uz public;

- obiectivul constituie un nou consumator de energie electrici in zoni: -

- refelele se realizeaza cu cabluri subterane si supraterane.
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8.4.  Alimentarea cu cildurd

- pentru incélzirea obiectivului este previzuti racordarea instalaiilor interioare la pompa
de céldura din dotarea extensiei corpului C2.

8.5.  Telecomunicatii
- se prevede racordarea la reteaua de telecomunicatii mobila.

8.6.  Gospoddrie comunald
- sortarea, evacuarea si depozitarea se va face in pubele individuale;

- se vor construi platforme betonate destinate containerelor speciale pentru colectarea si
depozitarea deseurilor menajere;

- se vor respecta avizele si contractele cu cei ce asigura colectarea acestora.

8.7.  Solutiile de racordare sau extindere a retelelor de utilitati se vor face din punctele de
racord indicate de proprietarii/administratorii de retele, prin avizele emise de fiecare in
parte.

8.8 Cheltuielile lucrarilor de echipare edilitara vor fi suportate de citre investitor pentru: apa,

canal, energie electrica, telecomunicatii.

9.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii.

9.1.  Caracteristicile parcelei studiate

Suprafafa parcelei studiate CF/CAD 51038 este de 46.597 mp din acte si 47.492 mp
suprafatd masurata.

9.2.  Aspectul exterior al cladirilor
Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatitile
imediate. Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni, cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa find seama de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura clidirilor din vecinitate cu
care se afld in relatii de co-vizibilitate.

9.3, Inaltimea cladirilor
Inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima admisibila de 10,00 m de la CTS,
respectiv regimul de inaltime P+1E. Se admit nivele partiale (demisol, subpante, subsol) cu
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condifia incadrarii in inltimea la cornisa reglementat. Constructiile noi vor fi amplasate numai
in zonele edificabile stabilite prin P.U.Z.

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

10.1.  Spatii libere si plantate
Vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente plantate cu rol de protectie, avand suprafata in
procent de minim 30,00 % din suprafata total3 a terenului.

10.2.  Se propune sistematizarea verticali a terenului pentru racordarea la amenajirile existente
si propuse.

10.3.  Imprejmuiri

Terenul este imprejmuit. Sunt necesare numai reparatii. Imprejmuirile existente spre
Nord, Est, Vest vor fi transparent cu plasa armata.

II1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11.1. ZONA CURTI CONSTRUCTIL, U.T.R. 3 cu respectarea prevederilor ce decurg din
aceasta functiune.

11.2. Pentru parcela generatoare de PUZ se prevad urmatoarele subzone functionale:

Ist — Constructii pentru turism,

Isps — Constructii pentru alte prestari servicii.
— spatii verzi,
— parcaje, alei acces.

12.1. Utilizari admise:

Spatii destinate alimentatiei publice si comertului.

Spatii destinate circulatiei carosabile si pietonale, parcaje.

Spatii verzi cu rol ambiental si/sau de protectie.

Spafii  destinate functionarii imobilului: platforma destinata pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor, puncte racord utilitati si alte anexe.
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12.2. Utilizari admise cu conditioniri:
Orice amplasament al unei constructii noi in parcela monument, va fi supus avizarii

Comisiei Zonale nr. 7 a Monumentelor Istorice, in vederea confi gurdrii Regulamentului Local de
Urbanism al P.U.Z.

12.3.  Utilizari interzise:

Orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei, activitdti productive poluante,
cu risc tehnologic.

Orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacurea si colectarea apelor meteorice.
Alte constructii noi, extinderi care nu respecti reglementarile prezentului P.U.Z. vor face
obiectul unui nou P.U.Z.

IV.  POSIBILITATI MAXIME DE QCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

13.1.  Procent maxim de ocupare a terenului:
P.O.T.maxim = 25,00%.

13.2.  Coeficient maxim de utilizare a terenului:
C.U.T. maxim = 0,3.

V. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Avénd n vedere situatia expusd mai sus, consideram ca investitia care se doreste este
oportuna dezvoltdrii zonei si se integreaza in prevederile H.G. nr. 525/1996 - Regulamentul
General de Urbanism, in prevederile R.L.U. Braesti si indeplineste restrictiile si conditionarile
zonei.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizrii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.
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UTR 3 - Zona mixta - locuinte, institutii publice, servicii, unitati agricole

UTR 3
POT cuT
25% 0,3
RegimH| Hmax
D+P+M | 100m

1. P.O.T maxim

12 2. C.U.T. maxim

3[4 3. Regim maxim de inaltime admis

4. Inaltime maxima admisa la cornisa/atic de la CTA

INDICATORI URBANISTICI

ACCESE - Accesul spre amplasament de realizeaza dinspre DN298 (S-V)

DESTINATIA PROPUSA - Cazare, alimentatie publica, locuinta

REGIM DE INALTIME - D+P+M

INALTIMEA MAXIMA a constructiilor 10,00 m de la cota terenului sistematizat

REGIM DE ALINIERE PRINCIPAL - 5,00 m pana la limita proprietatii

REGIM DE ALINIERE LATERAL - 72,00(stanga) / 20,00(dreapta) pana la limita proprietatii
REGIM DE ALINIERE POSTERICR - 111,50 pana la limita proprietatii

POT - 25% CuT-0,3

NOTA: Limita edificabilului poate fi depasita de amenajarile exterioare, cum ar fi: platforma
gospodareasca, amenajarile pentru agrement, echipamentele de utilitate publica (post
TRAFO, generatoare electrice, rezerva de apa pentru incendiu, etc.) ziduri de sprijin, alte
elemente constructive cu rol de amenajare exterioara, etc. Acestea vor putea fi amplasate in
afara zonei edificabile, cu respectarea OMS 119/2014, codul civil ( sau in baza unui acord cu
vecinii direct afectati).

ASIGURAREA LOCURILOR DE PARCARE:

Conform HG 525/1996:

- pentru constructii de turism se vor asigura: 1-4 locuri de parcare/10 locuri de cazare.

- pentru restaurante se vor asigura: 1 loc de parcare/5-10 locuri la masa.

Calculul numarului de locuri de parcare se va face la faza DTAC, in functie de rezolvarea
functionala adoptata.

PROTECTIA MEDIULUI:

- Dupa finalizarea investitiei, terenul se va aduce la nivelul de amenajare propus in planul de
situatie.

- Depozitarea deseurilor se va face in spatii special amenajate - se va prevedea un punct
gospodaresc.

- In cadrul lucrarilor propuse nu exista surse in plus de poluare a aerului: Incalzirea
constructiilor se va face prin intermediul centralei termice pe combustibil ecologic - peleti, cu
care va fi dotata constructia.

- Tehnologia desfasurata pentru lucrarile de alimentare cu apa si canalizare se realizeaza in
conditiile prevenirii poluarii solului cu exfiltratii de apa uzata, care este vehiculata in special
prin instalatiile de canalizare.
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UTR 3 - Zona mixta - locuinte, institutii publice, servicii, unitati agricole

UTR 3
POT cuT
25% 0.3
RegimH| Hmax
D+P+M | 100m

1. P.O.T maxim

12 2. C.U.T. maxim

3[4 3. Regim maxim de inaltime admis

4. Inaltime maxima admisa la cornisa/atic de la CTA

INDICATORI URBANISTICI

ACCESE - Accesul spre amplasament de realizeaza dinspre DN29B (S-V)

DESTINATIA PROPUSA - Cazare, alimentatie publica, locuinta

REGIM DE INALTIME - D+P+M

INALTIMEA MAXIMA a constructiilor 10,00 m de la cota terenului sistematizat

REGIM DE ALINIERE PRINCIPAL - 5,00 m pana la limita proprietatii

REGIM DE ALINIERE LATERAL - 72,00(stanga) / 20,00(dreapta) pana la limita proprietatii
REGIM DE ALINIERE POSTERICR - 111,50 pana la limita proprietatii

POT - 25% CUT-0,3

NOTA: Limita edificabilului poate fi depasita de amenajarile exterioare, cum ar fi: platforma
gospodareasca, amenajarile pentru agrement, echipamentele de utilitate publica (post
TRAFO, generatoare electrice, rezerva de apa pentru incendiu, etc.) ziduri de sprijin, alte
elemente constructive cu rol de amenajare exterioara, etc. Acestea vor putea fi amplasate in
afara zonei edificabile, cu respectarea OMS 119/2014, codul civil ( sau in baza unui acord cu
vecinii direct afectati).

ASIGURAREA LOCURILOR DE PARCARE:

Conform HG 525/1996:

- pentru constructii de turism se vor asigura: 1-4 locuri de parcare/10 locuri de cazare.

- pentru restaurante se vor asigura: 1 loc de parcare/5-10 locuri la masa.

Calculul numarului de locuri de parcare se va face la faza DTAC, in functie de rezolvarea
functionala adoptata.

PROTECTIA MEDIULUI:

- Dupa finalizarea investitiei, terenul se va aduce la nivelul de amenajare propus in planul de
situatie.

- Depozitarea deseurilor se va face in spatii special amenajate - se va prevedea un punct
gospodaresc.

- In cadrul lucrarilor propuse nu exista surse in plus de poluare a aerului; Incalzirea
construcliilor se va face prin intermediul centralei termice pe combustibil ecologic - peleti, cu
care va fi dotata constructia.

- Tehnologia desfasurata pentru lucrarile de alimentare cu apa si canalizare se realizeaza in
conditiile prevenirii poluarii solului cu exfiltratii de apa uzata, care este vehiculata in special
prin instalatiile de canalizare.
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